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Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung
des Bau-, Verkehrs- und Umweltausschusses

vom 20.01.2026 im Sitzungssaal des Rathauses

Beginn:  19:00 Uhr
Ende: 19:07 Uhr

Anwesend waren:

Vorsitz: Bernhard Sontheim, 1. Birgermeister
Schriftfihrer:  Stefanie Reichart

Bergfeld, Karin

Hansel, Glnter

Kaufmann-Jirsa, Stephanie, Dr. ab TOP 2
Keltsch, Michael, Dr.

Maier, Anton

Melichar, Peter

Schremser, Matthias 2. Blrgermeister
Hartl, Sibylle
Schmid, Imke Ortsteilbeauftragte GH

Abwesend waren:

Utech, Boris

Die Gemeinderate waren ordnungsgemalr geladen. Beschlussfahigkeit liegt vor.
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Tagesordnung:

1. Genehmigung der Niederschrift der offentlichen Sitzung des Bau-, Verkehrs- und Um-
weltausschusses vom 16.12.2025

2. Antrag auf Baugenehmigung: Neubau eines Wohnhauses mit Garage - Tutzinger Stral3e
27 - 1064
3. Antrag auf isloierte Befreiung: Fallung einer festgesetzten Fichte Nr. 65 - Maffeistr. 6 -

FI.Nr. 241 (Villa Hutschenreuther)

4, Bekanntgaben / Sonstiges
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TOP 1 Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung des Bau-, Ver-
kehrs- und Umweltausschusses vom 16.12.2025

Beschluss:

Gegen die Niederschrift der ¢ffentlichen Sitzung des Bau-, Verkehrs- und Umweltausschus-
ses Feldafing vom 16.12.2025 werden keine Einwendungen vorgebracht.

Abst.Ergebn.: 8 far
0 gegen den Beschluss
TOP 2 Antrag auf Baugenehmigung: Neubau eines Wohnhauses mit Garage -

Tutzinger Strafl3e 27 - 1064

Sachverhalt:

Das Bauvorhaben liegt im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 54 ,Garatshausen, 6stlich der
Tutzinger StrafRe". Fur die Umsetzung der Mal3nahme wurde der Bebauungsplan Nr. 54 ein
zweites Mal geandert.

Bereits am 08.03.2022 erteilte der Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss das gemeindliche
Einvernehmen zu einem Antrag auf Baugenehmigung fiir den Neubau eines Einfamilienhau-
ses mit Garagen samt Ausnahmen fir die Uberschreitung der Balkone um 9 m2 (2 %) sowie
fir die Terrassen um 77 m2 (16,4 %). Der Baugenehmigungsbescheid vom Landratsamt
wurde am 03.08.2022 erlassen.

Aufgrund eines Eigentimerwechsels wurde nun erneut ein Antrag auf Baugenehmigung zum
Neubau eines Wohnhauses mit Garage gestellt.

Fur das neue Bauvorhaben wurde eine Ausnahme vom Bebauungsplan beantragt. Nach §
31 Abs. 1 BauGB kénnen Ausnahmen von den Festsetzungen zugelassen werden, die in
dem Bebauungsplan nach Art und Umfang ausdriicklich vorgesehen sind.

Nach der Festsetzung C 1.2 des Bebauungsplanes Nr. 54 darf die festgesetzte maximal zu-
lassige Grundflache ausnahmsweise fir Balkone um bis zu 10 % und fir Terrassen um bis
zu 20 % Uberschritten werden.

Das neue Wohnhaus hélt die festgesetzten Punkte des Bebauungsplans ein, jedoch wird die
maximal zulassige Grundflache von 470 m? mit der Terrasse im Erdgeschoss um 54 m?2 (ca.
11,5 %) Uberschritten.

Die beantragte Uberschreitung liegt deutlich unter der im Bebauungsplan zulassigen Grenze
von 20 % fiir Terrassen und ist zudem geringer als die bereits genehmigte Uberschreitung
von 16,4 % beim urspringlichen Projekt.
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Aus Sicht der Verwaltung kann die Ausnahme erteilt werden, da sie im Bebauungsplan Nr.
54 ausdriicklich vorgesehen ist und die beantragte Uberschreitung von 11,5 % deutlich unter
der zulassigen Grenze von 20 % liegt.

Beschluss:

Der Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen zu dem
Antrag auf Baugenehmigung fur den Neubau eines Wohnhauses mit Garage auf FI.Nr. 1064,
Tutzinger StraRBe 27, einschlieRlich der beantragten Ausnahme fiir die Uberschreitung der
maximal zulassigen Grundflache durch Terrassen.

Anwesend: 9
Fur den Beschluss: 9
Gegen den Beschluss: 0
TOP 3 Antrag auf isloierte Befreiung: Fallung einer festgesetzten Fichte Nr. 65 -

Maffeistr. 6 - FI.Nr. 241 (Villa Hutschenreuther)

Sachverhalt:
Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 49 ,Thurn-und-Taxis-
Stralle*

Der Grundstiickseigentimer stellt den Antrag auf isolierte Befreiung zur Fallung von einer
Fichte mit der Nr. 65. Der Baum ist nach der Festsetzung A Nr. 16 als zu erhalten festge-
setzt.

Am 13.01.2026 teilte uns der Grundstlickseigentimer mit, dass der Baum seitens des
Baumpflegers ohne seine Kenntnis gefallt wurde. Anbei die Stellungnahme.

LAm 02.12.2025 wurde unser Baumpfleger von uns um die Terminierung einer Féllung der
Fichte aufgrund deren gefahrdeter Standsicherheit gebeten.

Daraufhin bot dieser einen Termin am 07.01.2026 an. Von uns bekam er daraufhin die Auf-
lage, die Gemeinde vorher Uber die beabsichtigte Fallung zu informieren und diese begrin-
den.

Parallel dazu fragten wir bei der Gemeinde an, ob fiir die bereits vorab angefragte Fallung
noch Unterlagen beizufiigen seien. Am 09.01.2026 vervollstandigten wir die Antragsunterla-
gen, ohne zu wissen, dass der Baum zu diesem Zeitpunkt bereits gefallt worden war.

Der Baumpfleger hatte namlich zwischenzeitlich bei der Gemeinde Pdcking angefragt, ob
eine Fallgenehmigung vonnoéten sei. Hier sei ihm gesagt worden, dass man fur Feldafing
nicht zustandig sei, Fichten dort aber nicht geschitzt seien. Er kbnne also ohne Bedenken
fallen. Der Baumpfleger fuhrte daraufhin die Féllung aus, leider ohne uns vorher in Kenntnis
gesetzt zu haben.”

Aus Sicht der Verwaltung ware der Baum aufgrund der vorliegenden Stellungnahme zum
Baum (s. Anlage) aus Grinden der Verkehrssicherungspflicht zu beflirworten gewesen, da



Offentliche Sitzung des Bau-, Verkehrs- und Umweltausschusses vom Seite 5von 5
20.01.2026

ein Stammril3 in diesem Ausmal3, zu einer erhthten Anfalligkeit fir Krankheiten und gar
strukturellen Schwéachungen héatte fuhren kénnen. Anhand der Bilder nach der Féllung ist
zudem noch eine Rotfaule festgestellt worden.

Demnach kann die isolierte Befreiung von der Festsetzung A Nr. 16 des des Bebauungs-
plans Nr. 49 ,Thurn-und-Taxis-Strae* zur Fallung von einer festgesetzten Fichte Nr. 65
nachtraglich erteilt werden.

Laut Festsetzung B Nr. 6.4 ist mindestens ein groRR3kroniger Baum nach Pflanzliste unter
Hinweis Ziffer C.1 nach zu pflanzen.

Die Nachpflanzung soll so bald wie mdglich erfolgen.

Beschluss:

Der Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss erteilt die isolierte Befreiung von der Festsetzung
A Nr. 16 des Bebauungsplans Nr. 49 , Thurn-und-Taxis-Stral3e“ zur Fallung von einer festge-
setzten Fichte Nr. 65. Es ist ein groRkroniger Baum nach Hinweis Ziffer C.1 nach zu pflan-
zen.

Anwesend: 9
Fir den Beschluss: 8
Gegen den Beschluss: 1

TOP 4 Bekanntgaben / Sonstiges

BGM Sontheim sichert GR Dr. Keltsch zu, zeithah mit den Tankstellenbetreiber/-eigentimer
Uber das Ortshild zu sprechen.

GRin Dr. Kaufmann-Jirsa fragt nach, ob es Neuigkeiten zur Brauerei gibt. BGM Sontheim
verneint dies.

Gefertigt: Genehmigt:

Stefanie Reichart Bernhard Sontheim
1. Burgermeister



